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Definice problému 
 
V posledních letech se výrazn�  zrychlilo tempo oprav panelových dom� . P�edevším v souvislosti 
se stavebními pracemi na zateplení domovního plášt�  dochází k ni� ení úkryt�  netopý�ích kolonií a 
hnízdiš�  rorýs� . Zejména v p�ípad�  rorýs�  jde o ztráty nenahraditelné, nebo�  tito prakticky jiný 
typ hnízdních úkryt�  v m� stském prost�edí nevyu�ívají. 
Co se týká netopýr� , celý problém je navíc komplikován skute� ností, �e úkryty v panelových 
domech slou�í jako úkryty nejen letním koloniím, ale netopý�i je vyu�ívají i k p�ezimování. 
Vzhledem k tomu, �e je pádný d� vod domnívat se, �e v panelových domech u nás p�ezimují 
krom�  našich populací i severské populace n� kterých ta�ných druh� , je nezbytn�  nutné zabránit 
p�ímé likvidaci t� chto zví�at, která se d� je p�i zateplování panelových dom�  v zimním období a 
sou� asn�  zachovat dostate� né mno�ství takovýchto úkryt� . 
 
Krom�  rorýse obecného (Apus apus) vyu�ívají úkryty v panelových domech také tyto druhy 
netopýr� : netopýr rezavý (Nyctalus noctula), netopýr ve� erní (Eptesicus serotinus), netopýr 
severní (Eptesicus nilssonii), netopýr pestrý (Vespertilio murinus), netopýr hvízdavý (Pipistrellus 
pipistrellus) a netopýr nejmenší (Pipistrellus pygmaeus). Mén�  � asto byla zjišt� na i p�ítomnost 
netopýra velkého (Myotis myotis) a n. ušatého (Plecotus auritus). Z t� chto druh�  bylo zimování 
v panelových domech na � eskobud� jovicku prokázáno u n. rezavého, n. pestrého a n. hvízdavého, 
p�i� em� netopý�i tém��  v�dy tvo�í v r� zných nep�ístupných št� rbinovitých prostorách panelových 
dom�  po� etné kolonie (viz obr. ní�e). 
 
Všechny naše druhy netopýr�  pat�í dle vyhlášky � . 395/1992 Sb. mezi kriticky a siln�  ohro�ené 
druhy �ivo� ich� . Rovn� � rorýsi obecní jsou dle vyhlášky � . 395/1992 Sb. chrán� nými �ivo � ichy 
za�azenými do kategorie „ohro�ený druh“. Proto je ni� ení jejich úkryt �  nezákonné a 
postihnutelné pokutou a� do výše 2 mil. K� . 
 
Lokalizace hnízdiš�  rorýs�  
 
Rorýsi vyu�ívají k hnízd� ní tém��  výlu� n�  ventila� ní otvory umíst� né pod st�ešní úrovní 
panelových dom�  (viz obr. ní�e) 
 
Lokalizace úkryt�  netopý� ích kolonií v letním i zimním období 
 
V� tšina úkryt�  se nachází bu�  ve spárách mezi panely (viz obr. ní�e ), � asto za izola� ní hmotou, 
kterou jsou mezery mezi panely vypln� ny nebo v prostorách (i nevelkých), které ústí na povrch 
panelového domu ventila� ními otvory (viz obr. ní�e). 
 
Technické � ešení ochrany tohoto typu úkryt� : informace pro stavební firmy a 
majitele bytových dru�stev 
 
Zatímco u úkryt�  ve spárách mezi panely je b� hem stavebních prací v podstat�  technicky 
nemo�né (viz fotodokumentace ní�e) stávající úkryty zachovat, u úkryt� , které ústí na povrch 
v� tracími otvory je pomoc jednoduchá: p� i provád� ní zateplení domovního plášt�  se tyto 
otvory nezaslepí plastovou, � i jinou m� í�kou, ale p� ístup do nich z� stane volný.  Zabránit 
mo�nosti poškození izola� ní hmoty (nap�. p� nový polystyren) lze jednoduše n� kolika zp� soby, 
nap�. vyztu�ením plastovou � i kameninovou trubkou o stejném pr� m� ru, jaký má stávající 
ventila� ní otvor. Pokud je pou�it plast (nap�. novodur), je nutné upravit vnit � ní povrch nap� . 
brusným papírem tak, aby nebyl povrch hladký a netopý� i i rorýsi mohli voln �  prolézat. 
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V letním období se netopý�i obvykle odst� hují do alternativního úkrytu po postavení lešení kolem 
domu (obr.) b� hem zahájení prací a není tedy t�eba d� lat �ádná opat�ení k jejich vyhnání. 
V zimním období jsou netopý�i v hibernaci a zaslepení otvor�  tak zap�í� i� uje jejich p�ímou 
likvidaci! Zachování nezaslepených ventila� ních otvor�  je tedy nezbytné! 
 
 

 
Ponechání nezaslepených otvor�  není problémem p�i finálním tepelném auditu. 
Zachování co nejv� tší v� trací plochy otvor�  je naopak nezbytné, jinak dochází ke 
srá�ení vodní páry v nedostate� n�  odv� trávaných prostorách atiky a následn�  
k rozvoji plísní a také k ohro�ení statiky domu. Oficiální vyjád�ení tepelného 
auditora je v záv� ru této zprávy. 

 
 
 
 

 
 
Zazimovaní netopý�i rezaví na sídlišti Máj v � eských Bud� jovicích – listopad 2007. Na cca 4 m 
st�echy bylo zazimováno tém��  100 ex. Kolik jich m� �e být po obvodu celé st�echy se lze jen 
dohadovat.  
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Schéma situace lokalizace netopý�ích úkryt�  a rorýsích hnízdiš� . U r� zných panelových dom�  je 
situace mírn�  odlišná (jednopláš� ové x dvoupláš� ové domy). Zobrazená situace odpovídá stavu 
zobrazeném na první fotografii. 
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Schéma jednoduchého technického �ešení stavební rekonstrukce (zateplení) domu za sou� asného 
zachování p�ístupu pro rorýsy a netopýry. 
 
 
 
 
 
Pokud však otvor z� stane zcela 
otev�ený, kv� li rorýs� m � i netopýr� m, 
je t�eba jej tak i udr�ovat. Ucpání 
hnízdícími ptáky je t�eba po skon� ení 
hnízd� ní odstranit.  
 
V projektech zateplení, ev. 
v energetických auditech se osazení 
m�í�ek do v� tracích otvor�  b� �n �  
navrhuje. Nedodr�ení tohoto bodu však 
nijak významn�  neohrozí funkci 
zateplení ani st�echy. 
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Vyjád� ení tepelného auditora k problematice zakrývání v� tracích otvor�  
dvoupláš� ových st� ech 
 
 
Tzv. dvoupláš� ové ploché st�echy se � asto vyskytují v panelové výstavb�  – jak u bytových dom� , 
tak u škol a dalších nebytových objekt� .  
 
Dvoupláš� ová st�echa je tvo�ena 
vodorovným stropním panelem, na 
kterém je polo�ena vrstva tepelné izolace, 
dále dutinou prom� nné výšky (nejvyšší u 
atiky) a nakonec šikmým  st�ešním 
panelem s krytinou.  B� hem zimního 
období m� �e docházet v konstrukci ke 
kondenzaci vlhkosti z vnit�ího vzduchu. 
Tato vlhkost se b� hem léta odpa�í, tak�e 
konstrukce není ohro�ena.  

 

 
Pokud jsou v� trací otvory trvale uzav�eny, nem� �e vlhkost odcházet a b� hem let se kondenzát 
hromadí. To se n� kdy projeví prosakováním vlhkosti ve stropech v posledm pat�e. Myln�  je 
pokládáno za poruchu krytiny a opravy krytiny jsou marné. Vlhká tepelná izolace neplní svou 
funkci. Trvalá vlhkost škodí i �elezobetonovým panel� m, korozí jsou ohro�eny ocelové spojovací 
prvky a v nejhorším p�ípad�  hrozí i havárie domu.  
 
Z tohoto hlediska je naprosto nep� ípustné trvale zakrývat v� trací otvory dvoupláš� ové st�echy. 
P�i zateplování se v izolantu ponechávají p�íslušné otvory, standardn�  se do nich vsazují plastové 
m�í�ky, které zmenšují plochu v� tracích otvor�  cca na polovinu. To v zásad�  není �ádoucí, 
stávající otvory v atikových panelech jsou obvykle dost malé vzhledem k odv� trávané ploše 
st�echy. Jejich zmenšení znamená zhoršení odv� trávací funkce.  
 
 
Ing. Karel Srde� ný 
energetický auditor 
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